ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TIREAM

Loc. Tiream, str. Principald nr. 25, tel./fax 0261.873.601, e-mail primaria@tiream.ro

HOTARAREA Nr.54/29.12.2023
privind aprobarea Studiului de oportunitate si concesionarea prin licitatie
publica a doua parcele de teren ce apartin domeniului privat al Comunei Tiream,
in suprafata totala de 39.700mp

Consiliul local al comunei Tiream, intrunit in sedinta ordinara din data de
29.12.2023.

Avand in vedere proiectul de hotarare inregistrat sub nr. 54/21.12.2023 initiat in
baza referatului de aprobare al primarului Comunei Tiream nr. 54/21.12.2023, insotit
de raportul de specialitate al compartimentului de resort nr. 54/21.12.2023 si de avizele
de aprobare ale comisiilor de specialitate nr. 1, nr. 2 si nr. 3 din cardrul Consiliului
local al comunei Tiream;

Tinand cont de prevederile:
- art. 354, alin.(1) — (2), art. 362, alin. (1) si alin.( 3),coroborat cu prevederile art.
302 — 303, art. 306, alin.(1) —(3), art. 308 — 314, art. 316 — 322, art. 324 — 330 din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- art. 129 alin. (1), alin.(2), lit. ¢) st alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 13-22 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
- art. 861, alin (3) si art 871-873 din Legea nr. 287/2009 - Codul Civil, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 466, alin. (8) si art. 467, alin.(5) din Legea nr. 227/2015 Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare;


mailto:primaria@tiream.ro

ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TIREAM

Loc. Tiream, str. Principald nr. 25, tel./fax 0261.873.601, e-mail primaria@tiream.ro

In temeiul prevederilor art. 139,alin.(3), lit. g) si a prevederilor art.196, alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE:

Art. 1. - Se aproba Studiul de oportunitate conform Anexei nr.1, la prezenta
hotarare, cu privire la initierea procedurii de concesionare a doua parcele de teren
intravilan ce apartin domeniului privat al Comunei Tiream, in suprafatd totala de
39.700mp, identificate astfel:

- Parcelanr.1 - CF 100648 Tiream (CF vechi 387 N Tiream), nr. cad. 100648 (nr.
top. vechi 877/8), in suprafata de 25.500mp, avand categoria de folosinta *’curti,
constructii’’;

- Parcelanr. 2 - CF 103310 Tiream, nr. cad. 103310, in suprafata de 14.200mp,
avand categoria de folosinta *’curti, constructii’’;

Art. 2. - Se aproba concesionarea prin licitatie publicd a parcelelor de teren
descrise la art. 1.

Art. 3. - (1) Se aproba caietul de sarcini, conform Anexei nr. 2 la prezenta
hotérare.

(2) Se aproba documentatia de atribuire privind concesionarea prin licitatie
publica a imobilului mai sus mentionat, conform Anexei nr. 3, la prezenta hotarare.

(3) Se aproba modelul Contractului de concesiune, conform Anexei nr.4, la
prezenta hotarare.

Art. 4. - Durata concesiunii este de 49 ani, cu posibilitatea prelungirii.

Art. 5. - Redeventa anuald de la care porneste licitatia publica de concesionare
este de 7.000 lei / Ha/ an la nivelul anului 2024 pentru cele 2 parcele de teren in
suprafata totala de 39.700mp.

Art. 6. - Se desemneaza d-nii consilierii Strati Vasile si Z6ld Alexandru in
calitate de membri si d-nii consilierii Vinkler Valter si Kaposi Istvan - Jozsef in
calitate de membri supleanti din partea Consiliului local al comunei Tiream, in comisia
de evaluare a ofertelor, care va fi constituitd prin dispozitia primarului comunei Tiream.

Art. 7. - Se imputerniceste primarul comunei Tiream, dl. Tar Nicolae sa semneze
contractul de concesiune cu ofertantul castigator.
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Art. 8. - Primarul comunei Tiream prin compartimentele de specialitate va duce
la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 9. - Prezenta hotarare se comunica, prin intermediul Secretarului general al
comunei Tiream, in termenul prevazut de lege, primarului comunei Tiream, Institutiei
Prefectului Judetului Satu Mare, se publica pe site-ul : www.tiream.ro si prin afisare la
avizierul Primariei.

Tiream, la 29.12.2023

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza,
Consilier local: Vinkler Valter SECRETAR GENERAL
¢j. Candid Huma

Prezenta hotarare a fost adoptata cu respectarea prevederilor art. 139, alin. (3), lit. g) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
Total consilieri in functie: 10; Nr. total consilierilor prezenti: 9; Nr. total al consilierilor absenti:
0; Voturi pentru: 9; Voturi impotriva: 0; Abtineri: 0; Nr. total al consilierilor locali care au participat
la dezbateri 9 si la vot: 9.

Red.Tehn. C.H.
Nr. exemplare: 4/3 pag
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ANEXA nr.1laHCL nr. 54 /29.12.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea Studiului de oportunitate si concesionarea prin licitatie publica a

doua parcele de teren ce apartin domeniului privat al Comunei Tiream, n suprafata
totala de 39.700 mp

DATE GENERALE - Premizele studiului de oportunitate

Conform mai multor solicitdri primite din partea unor societati comerciale, Primaria
Comunei Tiream a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea concesiondrii a 2
parcele de teren amplasate in intravilanul comunei Tiream, in suprafatd totala de
39.700mp, identificate astfel:

- Parcelanr. 1 - CF 100648 Tiream (CF vechi 387 N Tiream), nr. cad. 100648 (nr.
top. vechi 877/8), in suprafata de 25.500mp, avand categoria de folosinta *’curti,
constructii’’;

- Parcelanr. 2 - CF 103310 Tiream, nr. cad. 103310, in suprafata de 14.200mp,
avand categoria de folosinta *’curti, constructii’’;

Acest studiu de oportunitate este elaborat in conformitate cu prevederile legale
cuprinse in:

- Capitolul II al Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, —Partea VV-a — privind reguli specifice privind
proprietatea publica si privata a unitatilor administrativ teritoriale.

Terenurile nu fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
private sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind
fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate
in mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, nu sunt
grevate de sarcini i nu fac obiectul vreunui litigiu.

Acest proiect valorifica suprafata de 39.700mp, teren in beneficiul dezvoltarii
durabile a acestei zone cu scopul de a atrage investitii strdine si autohtone in comuna
Tiream, In vederea credrii de noi locuri de munca si a atrage venituri suplimentare la
bugetul local. Intrucat aceste parcele sunt in prezent neutilizate (zona verde), in vederea
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promovarii investitiei create este oportun ca aceste terenuri sa fie valorificate prin
concesionarea lor.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind
autorizarea lucrarilor de constructii, modificata, completata si republicata.

CAPITOLUL | - Descrierea si identificarea terenurilor care fac obiectul
concesiunii

- parcelele de teren ce urmeaza a fi concesionate sunt situate in intravilanul
comunei Tiream, jud. Satu Mare, apartin domeniului privat al comunei Tiream si sunt
inscrise in cartea funciard nr. 100648 Tiream (CF vechi 387 N Tiream), nr. cad. 100648
(nr. top. vechi 877/8), si cartea funciara nr. 103310 Tiream, nr. cad. 103310 avand
categoria de folosintd ’curti, constructii’’, In vederea realizarii obiectivului de
investitii: "parc fotovoltaic".

CAPITOLUL Il - Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care
justifica realizarea concesiunii

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentelor la
potentialul maxim, atat din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Tiream,
cat si al concesionarului.

Din punct de vedere al autoritatii publice locale, identificdm mai multe
componente majore care justifica initierea procedurii de concesionare a terenurilor si
anume :

- aspectele de ordin economic;

- cele de ordin financiar;

- aspectele de ordin social.

Intrucat parcelele de teren supuse concesiunii nu sunt situate in interiorul unei
arii protejate, nu este necesar obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui
ariei natural protejate, Tnsad investitia se supune legislatiei in vigoare privind conditiile
de protectie a mediului, concesionarul avand obligatia de a obtine acordul de mediu. Ca
urmare a demardrii investitiei, vor fi create premizele dezvoltarii unei investitii viabile
intr-o zona aflata intr-o continua dezvoltare.

Concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si
exploatarea constructiei executate si a terenului concesionat.

Amplasarea acesteia ntr-o zona industriala a comunei, dar accesibild din punct
de vedere rutier, permite dezvoltarea uenei afaceri solide.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la
crearea unor noi locuri de munca atat pe perioada executdrii lucrarilor de construire a
obiectivului, cat si dupd finalizarea investitiel prin crearea de noi locuri de munca
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permanente. In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de
promovarea imaginii zonei $i implicit a comunei precum $i atragerea capitalului privat
in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale precum si ridicarea
gradului de civilizatie si confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabila.

Din punct de vedere financiar, proiectul de investitii va genera venituri
suplimentare la bugetul local prin incasarea:

- redeventei aferente terenurilor concesionate, ca pret al concesiunii stabilitd prin
hotararea Consiliului Local Tiream,;

- sume aferente eliberarii Autorizatiilor de Construire;

- venituri ale comunitdtii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat.

Protectia mediului presupune realizarea produsului de constructii astfel incat pe
toatd durata de viata (executie, exploatare, post-utilizare) sa nu afecteze in nici un fel
echilibrul ecologic.

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toata
legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu
privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii
solului si a apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei, utilizarea durabila
a resurselor

- gestionarea eficienta a deseurilor s1 mentinerea cu strictete a conditiilor de
igiend cerute de reglementarile in vigoare

CAPITOLUL I - Nivelul minim al redeventei

Valoarea minima a redeventei pentru pornirea licitatiei este de 7.000 lei / Ha/ an
la nivelul anului 2023, pentru terenul in suprafata de 39.700mp.

Valoarea imobilului rezultata trebuie recuperata conform prevederilor art. 17 din
Legea 50/1991, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii in maxim 25 de ani.

Concedentul va emite factura catre concesionar, acesta din urma avand obligatia
de achitare a redeventei aferenta terenului concesionat, sustragerea de la plata acesteia
va atrage dupa sine penalitati de intarziere sau chiar rezilierea contractului, conform
detaliilor ce vor fi incluse in contractul de concesiune.

Concesionarul va plati autoritatii administratiei publice locale o redeventa anuala,
nivelul taxei de concesiune fiind cel stabilit prin contractul de concesiune incheiat in
urma licitatiei.
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Redeventa se va indexa anual cu indicele de inflatie.

CAPITOLUL IV - Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de
concesiune si justificarea alegerii procedurii

In conformitate cu prevederile capitolului II ale Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare si prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, contractul de concesiune se va atribui prin licitatie publica.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, romane sau
straine care se Tncadreaza in conditiile impuse prin Caietul de sarcini, astfel cum va fi
aprobat de Consiliul Local Tiream.

Caietul de sarcini va cuprinde:

- Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare,

- Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor,

- Informatii detaliate si complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate

pentru stabilirea ofertei castigatoare;

- caile de atac si informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langa acestea se vor adduga:

- Modelul contractului de concesiune;

- Schita de amplasare in zona a terenului supus concesiunii;

Comisia de licitatie va fi alcdtuitd dintr-un numar impar de membri si va fi
compusa din 2 consilieri locali, precum si angajati din cadrul aparatului de specialitate
al primarului.

CAPITOLUL V - Durata estimata a concesiunii

Durata maxima de concesiune este de 49 de ani. Contractul de concesiune poate
fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala, prin
simplul acord de vointa al partilor.

Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI — Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de
concesionare
De la data intrarii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea
initiativei de concesionare si a documentatiei de atribuire, sunt necesare minim 30 de
zile pentru derularea procedurilor preliminare a licitatiei si desfasurarea primei sedinte.
In functie de rezultatele acesteia, sunt necesare minim 20 de zile pani la
perfectarea contractului.
CAPITOLUL VII - Avize obligatorii


mailto:primaria@tiream.ro

ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TIREAM

Loc. Tiream, str. Principald nr. 25, tel./fax 0261.873.601, e-mail primaria@tiream.ro

Imobilele — terenuri - nu sunt incadrate in infrastructura sistemului national de
apdrare, asadar, nu este necesara obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru
Probleme Speciale si al Statului Major General.

Imobilele — terenuri - nu sunt situate in interiorul unei arii natural protejate,
asadar, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare / custodelui ariei
natural protejate.
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Anexa nr. 2 la HCL 54/29.12.2023

CAIET DE SARCINI

PRIVIND PROCEDURA DE LICITATIE PENTRU CONCESIONAREA
TERENURILOR situate in loc. Tiream, jud. Satu Mare, in suprafata totald de
51.643mp, aflate in proprietatea privatd a comunei Tiream, Judetul Satu Mare
identificate astfel:

- Parcelanr.1 — CF 100648 Tiream (CF vechi 387 N Tiream), nr. cad. 100648
(nr. top. vechi 877/8), in suprafata de 25.500mp, avand categoria de folosinta
>’curti, constructii’’;

- Parcelanr. 2 - CF 103310 Tiream, nr. cad. 103310, in suprafata de 14.200mp,
avand categoria de folosinta *’curti, constructii’’;

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii.

Obiectul prezentului caiet de sarcini constd in incredintarea de catre Comuna Tiream In
calitate de concendent, unei societati comerciale sau persoanei fizice in calitate de
concesionar prin LICITATIE A TERENURILOR situate in loc. Tiream, jud. Satu
Mare, in suprafata totala de 39.700mp, aflate in proprietatea privatd a Comunei Tiream,
Judetul Satu Mare, identificate astfel:

- Parcelanr.1 - CF 100648 Tiream (CF vechi 387 N Tiream), nr. cad. 100648 (nr.
top. vechi 877/8), in suprafata de 25.500mp, avand categoria de folosinta *’curti,
constructii’’;

- Parcelanr. 2 — CF 103310 Tiream, nr. cad. 103310, in suprafata de 14.200mp,
avand categoria de folosinta *’curti, constructii’’;

Scopul concesiunii:

Prin Hotararea Consiliului Local s-a propus concesionarea terenurilor.

In acest scop, s-a decis punerea in valoare a potentialului zonei, implicit a
terenurilor situate in com. Tiream, jud. Satu Mare, 1n suprafata totala de 39.700mp.,
identificate conform celor de mai sus. Avand in vedere dimensiunile efortului financiar
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necesar punerii in valoare a zonei si faptului ca bugetul de stat si bugetul local nu pot
acoperi costul aceestuia, o solutie pentru realizarea obiectivului este concesionarea si
atragerea pe aceasta cale de fonduri investitionale private folosind cadrul juridic al
0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Un argument determinant care a stat la baza hotararii de concesionare a terenului
a fost:

- lipsa fondurilor pentru punerea in valoare a capacitatii zonei;
- lipsa locurilor de munca la nivel local;
- nevoia de a atrage investitii in zona.

Durata concesiunii :

Bunul descris mai sus se va concesiona pe o perioada de 49 ani, cu posibilitatea
de prelungire de comun acord prin act aditional in conditiile prevederilor legale.

Elemente de pret si clauze financiare :
Concesionarea se va face in lei.
Redeventa anuala este de 7.000 lei / Ha / an.

Ofertantul declarat castigator va achita valoarea primei redevente in termen de 10
zile lucratoare de la data incheierii contractului de concesionare, urmand ca restul
redeventelor sa fie achitate pana la finele lunii decembrie a fiecarui an.

Valoarea redeventei se va pldti anual in numerar la casieria primariei sau prin
ordin de plata in contul Primariei Comunei Tiream.

Pentru plata cu intarziere a obligatiilor contractuale se datoreazd majorari de
intarziere de 0,01% pentru fiecare zi de Intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv. Cota dobanzilor
st nivelul penalitatilor de intarziere vor fi modificate in functie de reglementarile legale.

in cazul in care concesionarul nu pliteste din culpa sa pretul redeventei in
termen de 90 de zile de la data scadentei, contractul se desfiinteaza de drept, fara
punere in intarziere si fara orice alta formalitate prealabila.

Neplata redeventei la termen, autorizeaza proprietarul bunului ce face obiectul
concesiunii la recuperarea creantelor conform O.G. nr. 92/2003 privind Codul de
procedura fiscala.
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Odata la 5 ani sau la data prelungirii perioadei de concesiune prin act
aditional, partile vor renegocia redeventa de concesiune.

Drepturile si obligatiile concesionarului:
(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, concesionarul
dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate
privata ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti
prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata si in acord cu prevederile legale
specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

a)unei masuri dispuse de o autoritate privata;
b)unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate privata.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprictate privata, concesionarul
are obligatia sa asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanenta, a
bunurilor proprietate privata care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd sa depuna, cu titlu de garantie,
o suma fixd reprezentand o cotd-parte din suma obligatiei de platd catre concedent,
stabilitd de acesta si datorata pentru primul an de exploatare.

(8) Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, In baza contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va
institui garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.
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(10) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si Tn modul stabilit in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(11) La 1incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata,
concesionarul este obligat sa restituie, pe baza de proces-verbal, in deplina proprietate,
liber de orice sarcina, bunul concesionat.

(12) In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata din
alte cauze decat prin ajungere la termen, forta majora sau caz fortuit, concesionarul este
obligat sd asigure continuitatea exploatarii bunului proprietate privata, in conditiile
stipulate Tn contract, pana la preluarea acestora de cétre concedent.

(13) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului,
va notifica de Indata acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

Drepturile si obligatiile concedentului:
(1) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune
de bunuri proprietate privatd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre
concesionar.

(2) Verificarea prevazuta la alin. (1) se efectuecaza numai cu notificarea prealabila a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri
proprietate privata.

(3) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
natura sd aduca atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune
de bunuri proprietate privata, in afara de cazurile prevazute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune de bunuri proprietate privatd, cu notificarea prealabild a concesionarului,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

(7) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata.
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(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata 11 aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara
intarziere o justa despagubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de catre instanta judecatoreascd competentd. Dezacordul nu
exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

Incetarea contractului de concesiune:

(1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata poate avea loc in
urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprictate privata,
in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute
de lege;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
privatd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora,
imposibilitatea continudrii exploatdrii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a
contractului;

C) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de
catre concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul

.....

despagubiri.

(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, acesta
se deruleaza in conditiile stabilite initial.

(3) In situatia prevazuti la alin. (1) lit. c), concedentul va notifica de indati intentia de
a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate privata si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.
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(4) In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata sau a incapacitatii indeplinirii
acestora, cealalta parte este indreptatita sa solicite tribunalului in a carui raza teritoriala
se afla sediul concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata
unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortad majora, a bunului concesionat sau in cazul
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune.

(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).

(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privata partile pot stabili si alte
cauze de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, fara a aduce
atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la alin.
(1) lit. ¢) se efectucaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotararii
judecatoresti definitive, in situatia prevazuta la alin. (1) lit. d) si e), in baza declaratiei
unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazuta la
alin. (1) lit. b) si f), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a
concesionarului.

Regimul bunului utilizat de concesionar :

Regimul juridic al dreptului de proprietate privat asupra bunului concesionat este
reglementat de dreptul comun si regimul juridic al acestuia.

Bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini se afla in proprietatea privata
a Comunei Tiream.

Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele:
- plicul exterior sa contina toate documentele (valabile) solicitate de concedent .
- termenul de valabilitate al ofertei sa fie 60 de zile.

- din actele depuse sa nu rezulte ca ofertantul are datorii catre stat in cazul persoanelor
juridice, iar in cazul persoanelor fizice ca ofertentul nu este condamnat.
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Vizitarea amplasamentului

Ofertantului 1 se recomanda sa viziteze sd examineze amplasamentul si sa obtina
pentru el Tnsusi, pe proprie raspundere toate informatiile necesare pentru elaborarea
ofertei.

Diverse:

Prin contractul de concesiune partile de comun acord pot stabili si alte cauze de
incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

Prevederile prezentului Caiet de sarcini se pot modifica sau completa in functie
de aparitia, modificarea sau completarea instructiunilor de exploatare, a
Regulamentului de serviciu, a normativelor si actelor cu caracter normativ care stau la
baza efectuarii unor servicii publice de interes local.
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Anexa nr. 3 la HCL 54/29.12.2023

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Privind procedura de licitatie pentru concesionarea terenului situat in com. Tiream, jud.
Satu Mare, in suprafata totala de de 39.700mp, identificate astfel:

- Parcela nr. 1 — CF 100648 Tiream (CF vechi 387 N Tiream), nr. cad. 100648
(nr. top. vechi 877/8), in suprafata de 25.500mp, avand categoria de folosinta
>’curti, constructii’’;

- Parcelanr. 2 - CF 103310 Tiream, nr. cad. 103310, in suprafata de 14.200mp,
avand categoria de folosinta *’curti, constructii’’;

I. CONCEDENT:
1. Denumire: COMUNA TIREAM
2. Adresa: loc. Tiream str. Principala, nr. 25, jud.Satu Mare
3. Cod fiscal: 3963641
4. Banca: TREZORERIA CAREI
6. Telefon/ fax: 0261873718 / 0261873601
Prezenta documentatie furnizeaza conditiile minime obligatorii pe baza carora
ofertantul isi va elabora oferta.

1. OBIECTUL CONCESIUNII:

CONCESIONAREA TERENURILOR situate in localitatea  Tiream, in
suprafata totald de 39.700mp, identificate mai sus, aflate in proprietatea privata a
comunei Tiream, conform planului de incadrare in zona s1 planului de situatie.

III. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE:

1. Legislatia aplicata: art. 302 - art. 331 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, art. 13-22 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si art. 861, alin (3)
si art 871-873 din Codul Civil.

2. Procedura utilizata: licitatie publica — procedura la care orice persoana fizica sau
juridica interesata are dreptul de a depune oferta.

(1) Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de catre concedent in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
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intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatii electronice.

(2) Fara a afecta aplicabilitatea prevederilor prezentei sectiuni referitoare la perioadele
minime care trebuie asigurate intre data transmiterii spre publicare a anunturilor de
licitatie si data-limita pentru depunerea ofertelor, concedentul are obligatia de a stabili
perioada respectiva in functie de complexitatea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica si de cerintele specifice.

(3) In situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decat dupi vizitarea amplasamentului
sau dupa consultarea la fata locului a unor documente suplimentare pe care se bazeaza
documentele concesiunii, perioada stabilitd de concedent pentru depunerea ofertelor
este mai mare decat perioada minima prevazutd de prezenta sectiune pentru procedura
de licitatie utilizata si este stabilita astfel incat operatorii economici interesati sa aiba
posibilitatea reald si efectivd de a obtine toate informatiile necesare pentru pregatirea
corespunzatoare a ofertelor. Concedentul va organiza sesiunile de vizitare a
amplasamentului sau de consultare la fata locului a documentelor suplimentare, separat
pentru fiecare operator economic interesat.

(4) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
concedent si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a)informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza sa fie concesionat;

c¢)informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
concedentului, de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;
costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul;
data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d)informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e)data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
f)instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantet;

g)data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
(5) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(6) Persoana interesata are dreptul de a solicita i de a obtine documentatia de atribuire.
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(7) In cazul prevazut la art. 312 alin. (8) lit. b) din OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la
dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(8) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre concedent a perioadei prevazute la alin. (7) sa nu conduca la situatia
in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai pufin de 5 zile
lucratoare Tnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(9) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(10) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati,
la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sd depaseasca 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(11) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

(12) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (10), concedentul are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel pufin 5 zile lucratoare inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.

(13) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (12), acesta
din urma are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare 1n masura in care
perioada necesarad pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea
acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.
(14) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacad in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(15) In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura si sd organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

(16) In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit alin. (15), procedura este valabila in
situatia Tn care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

3. Principiile care stau la baza atribuirii contractului de concesiune sunt
urmatoarele:

- transparenta

- tratamentul egal

- proportionalitatea
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- nediscriminarea
- libera concurenta
4. Instructiuni privind Ofertantii:

Prezentele instructiuni cuprind date si informatii asupra modului de organizare si
desfasurare a procedurii “licitatie”, precum si precizari asupra modului de Intocmire si
prezentare a ofertei. Aceste instructiuni au un caracter obligatoriu, nerespectarea lor de
catre ofertanti atrage dupa sine descalificarea automata a ofertei.

Poate fi exclus din procedura pentru atribuire a contractului de concesiune,
respectiv nu este eligibil, orice ofertant care se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de un
judecdtor-sindic sau activitdtile sale comerciale sunt suspendate ori fac
obiectul unui aranjament cu creditorii sau este Intr-o situatie similara cu cele
anterioare, reglementata prin lege;

b) fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una din situatiile
prevazute la lit. a);

C) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale cdtre bugetele componente ale bugetului general consolidat,
in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania;

d) a fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru
comiterea unei greseli in materie profesionals;

e) prezinta informatii false sau nu prezinta informatiile solicitate de catre
autoritatea contractanta, in legaturd cu situatia proprie aferentd cazurilor
prevazute la lit. a)-d).

Ofertantul este admis sd participe la competitia de oferte in conditiile in care este
declarat calificat de catre comisia de evaluare constituitd la nivelul Primariei Comunei
Tiream, judetul Satu Mare in baza urmatoarelor documente obligatorii, ce vor fi
inaintate odata cu oferta:

a) Certificat de inregistrare in copie legalizata — pentru societatile comerciale

b) Imputernicire in original acordatd persoanei care reprezinti ofertantul in
cadrul procedurii, insotita de copie legalizatd a actului sdu de identitate;

c) Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiillor de platda a
impozitelor, taxelor locale catre bugetul local si bugetul general, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare Tn Romania (valabile la data deschiderii ofertelor, in
original sau copie legalizata).
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d) Certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul teritorial, in copie legalizata, care sa cuprinda toate datele referitoare la
firma, din care sa rezulte ca :

- nu sunt inscrise mentiuni cu privire la aplicarea legea insolventei sau ca
societatea se afld in incapacitate de plata.

e) Cazier fiscal al persoanei juridice ofertante in original sau copie legalizata,

f) Fisa cu informatii generale despre ofertant, care trebuie sa cuprinda:
denumirea/numele, codul fiscal, adresa sediului central, telefon, fax, certificatul de
inmatriculare/ inregistrare, obiectul de activitate pe domenii / ocupatia, profesia, locul
de munca, birourile filialelor/sucursalelor locale, fisa trebuie sa fie semnata de ofertant
si parafata, fard ingrosari, stersaturi sau modificari.

g) In cazul persoanclor fizice - se va prezenta obligatoriu copia actului de
identitate si cazierul judiciar.

1) Declaratie de participare - semnata de ofertant si parafata, fara ingrosari,
stersdturi sau modificari.

j) Planul de afaceri privind investitiile la care se obliga sa le faca cu specificarea
indicatorilor de referinta.

5. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Oferta va fi exprimata 1n lei.

Oferta va fi ferma pe toata perioada de valabilitate a ofertei, respectiv 60 zile
calendaristice de la data deschiderii ofertelor.

Fiecare ofertant are voie sd propund doar o singurad ofertd si nu poate schimba
oferta pana la perfectarea contractului.

Orice oferta valabild pentru o perioadd mai micd decat cea prevazuta in
documentatia de atribuire va fi respinsa ca fiind necorespunzatoare.

Cheltuielile privind intocmirea si expedierea ofertei se suportd in exclusivitate de
catre ofertant. Ofertantul poarta toatd raspunderea pentru autenticitatea datelor puse la
dispozitia comisiei de evaluare.

Ofertele se depun la sediul Primariei Comunei Tiream, judetul Satu Mare, pana
ladatade ...... ora 15.

Ofertele depuse pana la data si ora precizate se vor pastra de catre organizator,
dupa ce persoana imputernicitd de acesta a verificat daca plicurile si sigiliile sunt
intacte.

Ofertele primite de organizator dupa data limitd de prezentare stabilitd vor fi
returnate nedeschise ofertantului.
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Prezentarea si primirea ofertelor se va face in urmatoarele conditii: ofertele se
depun la sediul Primdrier comunei Tiream, judetul Satu Mare si vor primi numar de
inregistrare in ordinea depunerii.

Data limita de solicitare a clarificarilor : ..............

Data limita de transmitere a raspunsului la clarificari: .................. ORA 10.

Data sedintei publice de deschidere a ofertelor: ............... ORA 13, la sediul
Primariei Comunei Tiream, judetul Satu Mare.

Nivelul minim al redeventei : 7.000 lei / Ha / an

Durata contractului de concesiune: 49 ani, cu posibilitatea de prelungire prin
acordul scris al partilor, conform legii.

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune: cel mai mare nivel al
redeventei.

Nivelul redeventei se actualizeaza anual cu indecele de inflatie.

Ofertantul trebuie sd examineze toate instructiunile, formularele, termenii si
specificatiile din documentatie, iar in cazul in care are nevoie de lamuriri asupra
documentelor prezentate sa le solicite in scris (inclusiv pe e-mail / fax) in termenul
prevazut mai sus.

Omiterea vreunei informatii cerute in documentele de ofertare sau prezentarea
unei oferte necorespunzatoare reprezintd riscuri asumate de catre ofertant ce pot avea
drept urmare respingerea ofertei sale.

Garantia de participare la licitatie este de 500 lei.

Contravaloarea documentatiei de atribuire este gratuita .

Modul de prezentare: Documentele de calificare si propunerea financiara se
vor prezenta in cate un plic separat.

» Ofertantul va introduce oferta intr-un plic (plic interior) pe care se va nota

,,oferta,,

> Plicul care contine oferta, se va sigila si se va introduce int-un nou plic (plic

exterior), inchis corespunzator i netransparent, care va contine documentele de

calificare si va purta scris pe el :

- numele si adresa autoritatii contractante;

- A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATADE ........... , ORA 13,00
LOFERTA PENTU PROCEDURA DE LICITATIE PENTRU CONCESIONAREA
TERENURILOR, situate in loc. Tiream, jud. Satu Mare, in suprafata totala de
39.700mp.

» Plicul exterior va trebui sa contind : toate documentele obligatorii conform

solicitarilor concendentului, acte doveditoare privind intrarea in posesie a
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documentatiei si caietului de sarcini, acte doveditoare privind achitarea garantiei
de participare si un OPIS al tuturor documentelor.

» Ofertantii au obligatia de a numerota si a semna fiecare pagina a ofertei, precum
si de a anexa un opis al documentelor prezentate.

6. Deschiderea si evaluarea ofertelor:

Reguli privind oferta
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.
(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.
(3) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent,
in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;
¢) acte doveditoare privind intrarea 1n posesia caietului de sarcini.
(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre concedent si
prevazut in anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre
ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilita de concedent.
(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anunful procedurii.
(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.
(11) Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintad de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

Criteriile de atribuire a contractului de concesiune:
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(1) Criteriul de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata este
cel mai mare nivel al redeventei.

Determinarea ofertei castigatoare:
(1) Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor
de atribuire precizate in documentatia de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de
catre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.
(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucrédtoare de la primirea acesteia.
(5) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
lor, prevazuta in anuntul de licitatie.
(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta privata, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la alin.
(6) silaart. 316 alin. (2)-(5) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile
prevazute la art. 316 alin. (4) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.
(12) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneaza
de catre toti membrii comisiei de evaluare.
(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12),
comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il
transmite concedentului.
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(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul concesiunii.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile
prevazute la art. 318 alin. (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ. Oferta
castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor
de atribuire.

(17) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii Tn continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il
transmite concedentului.

(20) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri
proprietate privata cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(21) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd prevazute de
prezenta sectiune.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul;

C) data publicarii anuntului de licitatie Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;
d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

e) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare;

g) durata contractului;

h) nivelul redeventei;

I) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantet;
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J) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

k) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea privatarii.
(23) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, in scris, cu
confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) concedentul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(25) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) concedentul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate
privatd numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii prevazute la alin. (23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie privata nu se depune
nicio ofertd valabild, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata
pentru prima licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 318 din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata:
(1) Prin exceptie de la prevederile art. 319 alin. (20) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, daca ia aceastd decizie Tnainte
de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si
anterior Incheierii contractului, in situatia in care se constata incalcari ale prevederilor
legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibila incheierea contractului.
(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de atribuire se considera afectata in cazul
in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constata erori sau omisiuni care au ca efect incadlcarea principiilor prevazute
la art. 311 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conducd, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ.
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(3) Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura
de atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.

incheierea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata se incheie in forma scrisa,
sub sanctiunea nulitatii.

(2) Predarea-primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati

(1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata poate avea loc in
urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata,
in masura n care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute
de lege;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
privatd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acestora,
imposibilitatea continudrii exploatdrii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a
contractului;

C) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de
catre concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
despagubiri.

(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, acesta
se deruleaza in conditiile stabilite initial.

(3) In situatia prevazuti la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indata intentia de
a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate privata si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

(4) In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate privatda sau a incapacitatii indeplinirii
acestora, cealalta parte este indreptatita sa solicite tribunalului in a carui raza teritoriala
se afla sediul concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata
unei despagubiri, dacd partile nu stabilesc altfel.
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(5) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privata partile pot stabili si alte
cauze de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, fara a aduce
atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(6) Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la alin.
(1) Iit. ¢) se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza hotararii
judecatoresti definitive, in situatia prevazuta la alin. (1) lit. d) si ), Tn baza declaratiei
unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazuta la
alin. (1) lit. b) si f), In baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a
concesionarului.

IV. MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC:

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului in a carui jurisdictie se afld sediul concedentului.

Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a Curtii de apel, conform prevederilor legale.

V . Formular de Oferta- model

Operator economic

(denumirea/numele)
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FORMULAR DE OFERTA

Catre

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Domnilor,

1.Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului

(denumirea/numele ofertantului), ne oferim ca, in conformitate
cu prevederile si cerintele cuprinse In documentatia mai sus mentionata, sa
Concesionam

(obiectul

concesionarii), cu plata redeventei anuale in suma de

(suma 1n litere si in cifre, precum si moneda

ofertei),

2.Ne angajam sa mentinem aceasta ofertd valabilda pentru o duratda de
zile, (durata in litere si cifre), respectiv pana
la data de (ziua/luna/anul), si ea va ramane obligatorie pentru
noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3.Pana la incheierea si semnarea contractului de concesionare aceasta oferta, impreuna
cu comunicarea transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastrd este stabilita
castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Data_ / /

................................ , (semnatura), in calitate de legal
autorizat sa semnez oferta pentru si in
numele

(denumirea/numele operatorului economic)
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VI
FISA INFORMATII GENERALE

Denumirea Societatii : ..........ccoevviiiiiiiiennnn...

Sediul social : ......cooiiiiiiiii

Cod Unic de Inregistrare : ...........ccoeevvvvennnn...

Numar de Ordine in Registrul Comertului : ..............

Obiectul de activitate :

Activitatea principala — ... — cod CAEN

ooooooooooooooooooooooooo

Activitati secundare declarate incadrate in clasa CAEN conform Actului constitutiv.

Cu respect,

\41

DECLARATIE
PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA
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1. Subsemnatul/Subscrisa ...........ccoiiiiiiiiiiiii cu domiciliul/
SEAIUL o prin prezenta,
declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice ca,
particip si depun oferta in numele propriu la procedura LICITATIE PENTRU
CONCESIONAREA TERENURILOR situate in loc. Tiream, jud. Satu Mare, in
suprafata totala de 39.700mp, identificate astfel:

- Parcela nr. 1 — CF 100648 Tiream (CF vechi 387 N Tiream), nr. cad. 100648
(nr. top. vechi 877/8), in suprafata de 25.500mp, avand categoria de folosinta
>>curti, constructii’’;

- Parcelanr. 2 - CF 103310 Tiream, nr. cad. 103310, in suprafata de 14.200mp,
avand categoria de folosintad *’curti, constructii’’, si organizata de Consiliul Local
Tiream.

2. Subsemnatul/Subscrisa .............coooiiii declar ca voi
informa imediat autoritatea contractantd daca vor interveni modificari in prezenta
declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a contractului, in
cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul derularii contractului.

3. De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si1 inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii
si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice
informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie .

Cu respect,

..........................................

VIl GARANTIA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

Se va realiza in numerar, prin virament bancar sau Ordin de Plata .
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IX PLANUL DE AFACERI

privind investitiile la care se obliga sa le faca cu specificarea indicatorilor de referinta.

X
PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE A AMPLASAMENTULUI

Incheiat azi, .............. 415 (< S
reprezentatd de catre prin Domnul /Doamna .........cccccoeoiiieiiiiiiiiiniieeieeeee e e
avand functia de ... , In calitate de mandatar al
concedentului

Si

S e e cu sediul social 1n

C.U.l. (sau alte date de identificare pentru persoane juridice straine)...............
reprezentata PINciiiiiieecciiee e , avand functia de

Cu ocazia predarii / primirii amplasamentului de teren in suprafatd de .................
mp identificatd 1n planul de situatie anexat la contractul de concesiune nr.

.....................

Suprafata este delimitata prin .............. de parcela............ la ...l si
parcela ............. la ..o

Terenul se preda farad nici un fel de constructii edificate pe suprafata sa si liber de orice
sarcini, conform nr. tOpo . ........cooeiiiiiiiiiiiiinnn. anexat.

Terenul va fi utilizat de concesionar in conformitate cu prevederile Contractului de
concesiune si pe termenul prevazut prin contract.

Concedent Concesionar
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Tiream, la ........ 2022

Anexa nr. 4 la HCL 54/29.12.2023

MODEL AL CONTRACTUL DE CONCESIUNE
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I. - PARTILE CONTRACTANTE :
Intre :

Comun Tiream, Unitate Administrativ Teritoriala cu personalitate juridica,
avand sediul in localitatea Tiream, str. Principald, nr. 25, judetul Satu Mare , telefon
0261872718, fax.0261873601, avand codul de inregistrare fiscala nr. 3963641, cont
deschis la Trezoreria mun. Carei RO29TREZ54721A300530XXXX, reprezentata legal
prin primar Tar Nicolae, imputernicit prin Hotararea Consiliului Local nr. ...... /2022
in calitate de CONCEDENT,

si

............................ , cu sediul in .................... , jud. Satu Mare, tel.
................. ,cod fiscal ..................., nr. de inmatriculare ..................., cont
............................. deschisla ......................., reprezentata prin administrator
........................... , CNP , domiciliat in
................................... , jud. Satu Mare, in calitate de CONCESIONAR.

In temeiul OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ si a Hotararii
Consiliului Local Tiream nr. ........ [eviiinnnn. 2023 privind aprobarea concesiondrii prin
licitatie publica a suprafetei de 39.700mp, terenuri, aflate in proprietatea privata a
Comunei Tiream si a Raportului Procedurii de Licitatie nr. ............... privind
adjudecarea prin licitatie publicd, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

I1.—- OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE :

Art.1l. — 1. Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unor terenuri in
suprafata totasa de 39.700mp, situate in intravilanul localitatii Tiream, jud. Satu
Mare, ce apartin domeniului privat al Comunei Tiream, cu destinatia curti,
constructii, identificate astfel:

- Parcelanr.1 — CF 100648 Tiream (CF vechi 387 N Tiream), nr. cad. 100648
(nr. top. vechi 877/8), in suprafata de 25.500mp, avand categoria de folosinta
>’curti, constructii’’;

- Parcelanr. 2 — CF 103310 Tiream, nr. cad. 103310, in suprafata de 14.200mp,
avand categoria de folosintd ’’curti, constructii’’, exploatarea facandu-se in
conformitate cu obiectivele concedentului, in continuare ,, Terenurile”

2. Obiectivele concedentului sunt :

- valorificarea superioara a terenului prevazut la alin. 1, prin concesionare acestuia de
catre concedent.

1. - TERMENUL :
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Art. 2. — 1. Durata concesiunii este de 49 de ani, conform art. 4 din HCL Tiream nr.
...../[2023, respectiv conform art. 306 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, incepand de la data semnarii
contractului.

2. Contractul de concesiune poate fi prelungit cu acordul partilor, pentru o perioada
egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala.

V.- PRETUL CONCESIUNII/ REDEVENTA :
Art. 3. —( 1). Pretul concesiunii/redeventa la data incheierii contractului este de .....
(ceeeeeennnrecssnnnnnccnnns ) lei / an.
(2). Pretul concesiunii va fi achitat de catre concesionar potrivit prevederilor Caietului
de sarcini.

Plata primei redevente adjudecate se va face in termen de 10 zile lucratoare de la
data semnarii contractului.

V.- PLATA REDEVENTEI :
Art. 4. — Plata redeventei se face in numerar, la Biroul Impozite si Taxe Locale al
Primdriei comunei Tiream, sau cu ordin de platd in contul concedentului
RO29TREZ54721A300530XXXX deschis la Trezoreria mun. Carei, din contul
concesionaruluinr. ...l deschisla........... :

Termenul limita de plata al fiecarei redevente este pana la finele lunii decembrie
a fiecarui an.

Neplata la termen a redeventei atrage calcularea si plata de cétre concesionar a
unor majorari de intarziere in cota de 0,01% pentru fiecare zi de intarziere pentru suma
datorata.

Cota dobanzilor de intarziere pentru neplata la termen a redeventei stabilitd la
aliniatul anterior va fi modificata potrivit reglementarilor in vigoare la data calcularii
acestora.

Pentru anii fiscali urmatori, valoarea redeventei se va indexa cu indicele de
inflatie, trasmis de INS, aferent anului fiscal respectiv.

In cazul in care concesionarul nu plateste din culpa sa pretul redeventei in termen
de 90 de zile de la data scadentei, contractul se desfiinteazd de drept, fara punere in
intarziere si fard orice alta formalitate prealabila.

VI. - DREPTURILE PARIILOR
Art.5. Drepturile concesionarului :
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1. Concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunurile proprietate privatd ce fac obiectul contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.

2. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv
productele bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului
stabilit de parti prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

3. Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor
prevazute in contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd si in acord cu
prevederile legale specifice bunului concesionat.

4, Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de
executia obligatiilor sale, in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

S. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra
carora se va institui garantie reald mobiliard sau imobiliard asupra cladirilor proprii, cu
acordul concedentului.

6. In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului,
va notifica de indatd acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitdtii exploatarii bunului.

1. Concedentul constituie in favoarea Concesionarului un Drept de Concesiune
asupra Terenului pentru dezvoltarea, construirea, instalarea, racordarea la retea,
punerea in functiune, operarea, revizia si mentenanta Centralei Electrice
Fotovoltaice si a Instalatiilor Conexe Centralei Electrice Fotovoltaice.

2. ,Centrala Electrica Fotovoltaica” inseamna ansamblul elementelor
reprezentate de constructiile, instalatiile, echipamentele si infrastructurile
care sunt necesare sau aferente producerii energiei electrice prin utilizarea
si exploatarea energiei fotovoltaice aflate in interiorul Centralei Electrice
Fotovoltaice. Respectivul ansamblu se defineste pe masura amplasarii,
instalarii, construirii, dezvoltarii, operarii, functionarii si interconectarii
elementelor care il compun, precum si pe durata lucrarilor de dezafectare
a acestuia, si cuprinde si orice reabilitari, retehnologizari, modificari sau
extinderi realizate, din timp in timp, fata de elementele initial planificate,
instalate sau aflate in exploatare, in conformitate cu autorizatiile legale
detinute de titularul capacitatii energetice.

3. ,Instalatii Conexe Centralei Electrice Fotovoltaice” Inseamna oricare si toate
instalatiile aflate Tn afara Centralei Electrice Fotovoltaice si care sunt sau pot
deveni necesare, din timp in timp, pentru amplasarea, instalarea, construirea,
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dezvoltarea, operarea, functionarea si interconectarea Centralei Electrice

Fotovoltaice.

. Prin constituirea Dreptului de Concesiune asupra Terenurilor, Concedentul

recunoaste dobandirea de catre Concesionar (i) a dreptului exclusiv de

proprietate asupra componentelor Centralei Electrice Fotovoltaice si a

Instalatiilor Conexe Centralei Electrice Fotovoltaice care vor fi edificate pe

Teren, ce se constituie si raman in patrimoniul Cincesionarului pe toata durata

Contractului, precum si (ii) a dreptului de folosinta asupra Terenurilor.

. Partile sunt de acord si confirma faptul ca Dreptul de Concesiune include si

drepturile de acces si traversare a Terenului pentru instalarea/desfiintarea de

cabluri electrice sau alte echipamente necesare pentru dezvoltarea, construirea,
conectarea la retea, operarea si functionarea Centralei Electrice Fotovoltaice.

. Concedentul recunoaste constituirea in favoarea Concesionarului a dreptului de

a face orice lucrari de mentenanta, consolidare, retehnologizare si intretinere a

Centralei Electrice Fotovoltaice si a Instalatiillor Conexe Centralei Electrice

Fotovoltaice. Lucrarile includ, fara a se limita la, toate lucrarile de dezinstalare,

demontare a Centralei Electrice Fotovoltaice si a Instalatiilor Conexe Centralei

Electrice Fotovoltaice, precum si orice alte lucrari necesare la momentul incetarii

existentei si functionarii acestora.

. Drepturile asupra Terenului prevazute prin prezentul Contract vor putea fi

exercitate de Concesionar in mod direct sau prin oricare dintre contractorii

implicati in realizarea, intretinerea, operarea sau dezafectarea Centralei Electrice

Fotovoltaice, precum si a Instalatiilor Conexe Centralei Electrice Fotovoltaice.

. Concedentul se angajeaza sa nu desfasoare pe toata durata prezentului Contract

nicio activitate care sa afecteze dezvoltarea, construirea sau exploatarea

Centralei Electrice Fotovoltaice si/sau Instalatiilor Conexe Centralei Electrice

Fotovoltaice si/sau sa afecteze in orice fel drepturile Concesionarului derivand

din prezentul Contract, incluzand dar fara a se limita la :

a. sanu Instraineze, sa nu instituie niciun fel de sarcini, sa nu dezmembreze sau
alipeasca Terenurile fara acordul scris al Concesionarului si sa permita
folosinta libera si totald a soarelui de pe proprietatea sa pentru scopul
functiondrii si operarii Centralei Electrice Fotovoltaice si Instalatiilor Conexe
Centralei Electrice Fotovoltaice.

b. sa nu blocheze accesul si sd nu limiteze in niciun fel exercitarea drepturilor
dobandite de catre Concesionar conform prezentului Contract.

. Concedentul confirma ca :

a. Terenul este liber de sarcini si/sau servituti sau orice alte drepturi reale;
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b. Terenul nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind
instrainarea sub orice forma a Terenului sau vreunui contract de orice fel prin
care s-ar constitui in favoarea unei terte persoane un dezmembramant al
dreptului de proprietate si/sau vreun drept de folosinta si/sau orice alt drept
de creanta in legatura cu Terenul;

C. Terenul nu a facut si nu face obiectul vreunei cereri de
reconstituire/retrocedare conform legilor speciale din domeniul proprietétii,
nu a fost scos din circuitul civil in temeiul vreunui act normativ de trecere in
proprietatea statului sau nu face obiectul vreunei proceduri de declarare a
utilitatii publice, premergatoare exproprierii, sau a altui interes public despre
care Concedentul are cunostinta, aflandu-se in mod legal si continuu in
patrimoniul Concedentului de la data dobandirii si pana in prezent;

d. este de acord cu inscrierea in Cartea Funciara in favoarea Concesionarului a
Dreptului de Concesiune, respectiv a dreptului de folosinta asupra Terenului
si a dreptului de proprietate asupra constructiilor pe care le va edifica pe
Teren.

Art. 6. Drepturile concedentului

1. Concedentul are dreptul sa verifice in perioada deruldrii contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd modul in care sunt respectate clauzele acestuia
de cétre concesionar.

2. Verificarea prevazuta la alin. (1) se efectueaza numai cu notificarea prealabila
a concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica.

3. Concedentul nu are dreptul sd3 modifice in mod unilateral contractul de
concesiune de bunuri proprietate publicd, in afara de cazurile prevazute de lege.

4. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, cu notificarea prealabila a concesionarului,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

5. In cazul in care modificarea unilaterali a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara
intarziere o justa despagubire.

6. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma
despagubirii, aceasta va fi stabilitd de catre instanta judecatoreascd competenta.
Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar.

VII. - OBLIGATIILE PARTILOR :
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Obligatiile concesionarului :

Art. 7. — 1. Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenta a bunurilor, activitatilor sau serviciilor publice care fac
obiectul concesiunii.

2. Concesionarul este obligat sa exploateze Tn mod direct bunurile, activitatile sau
serviciile publice care fac obiectul concesiunii.

3. Concesionarul nu poate subconcesiona bunul care face obiectul concesiunii.

4. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

5. Concesionarul este obligat sa asigure cresterea eficientei prin modalitdti specifice
activitatii pe care o desfasoara.

6. Concesionarul este obligat sa realizeze investitiile propuse in termen de 3 ani de la
incheierea contractului. ;

7. Concesionarul este obligat sda respecte conditiile impuse de natura bunurilor,
activitatilor sau serviciilor publice, protejarea secretului de stat, materiale cu regim
special, conditii de siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii
privind folosirea si conservarea patrimoniului, etc.

8. Concesionarul este obligat s efectueze pe cheltuiala proprie, devierea retelelor
edilitar — gospodaresti existente, inainte de Inceperea lucrarilor de executie.

9. Concesionarul are obligatia sa suporte efectuarea tuturor amenajarilor din vecinatatea
terenului concesionat (plantatii, mobilier urban, cai de comunicatie, imprejmuiri,
reclame si firme) si s3 mentina starea tehnica a acestora la un bun nivel.

10. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sd restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod
gratuit si libere de orice sarcini.

11. In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa depuna la casieria primariei Tiream sau sa vireze 50% din
pretul concesiunii/redeventei pe 1 an, cu titlu de garantie, in contul deschis la
Trezoreria mun. Carei nr. RO29TREZ5475006XXX000057. Grantia va acoperi
eventualele majorari de intarziere in cota de 0,01% pentru fiecare zi de intarziere pentru
suma datoratd. La sfarsitul contractului de concesiune, garantia ramasa va fi restituitd
concesionarului.

12. La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea la termen,
excluzand forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure
continuitatea prestarii activitatii sau serviciului public, in conditiile stipulate Tn contract
pana la preluarea acesteia de catre concedent.
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13. In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii sau serviciului public,
se va notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitatii activitatii sau serviciului public.

14. Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului, desfasurarea activitatii
ori prestarea serviciului in noile conditii stabilite de concedent, in mod unilateral,
potrivit art. 6 din prezentul contract de concesiune, fard a putea solicita incetarea
acestuia.

Obligatiile concedentului :
Art. 8. — 1. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

2. Concedentul nu are dreptul sd modifice n mod unilateral contractul de concesiune,
in afara de cazurile prevazute expres de lege.

3. Concedentul este obligat sa notifice concesionarului, in scris, aparitia oricaror
imprejurari de naturd sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

VIIl. - TERMENUL :

Art. 9. — 1. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii :

a). la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia in conditiile legii ;

b). in cazul in care interesul national o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concendentului,
stabilita de comun acord de cétre parti;

¢). in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, cu
plata unei despagubiri 1n sarcina concesionarului ;

d). in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu
plata unei despagubiri 1n sarcina concedentului ;

e). la disparitia dintr-o cauza de fortd majord a bunului concesionat sau in cazul
despagubiri;

f). in cazul in care interesul national o impune, prin rdscumpararea concesiunii, care se
poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la
propunerea concedentului; in acest caz se va intocmi o documentatie tehnico-economica
in care se va stabili pretul rascumpararii. In aceasti situatie, de incetare a concesiunii,
g) In oricare din situatiile de reziliere sau denuntare/incetare a contractului la initiativa
Concedentului, fara a exista culpa Concesionarului, inclusiv atunci cand interesul
national o cere, Concedentul va despagubi pe Concesionar, in termen de 3 luni calculat
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de la data notificarii privind rezilierea/denuntarea sau incetarea sub orice alta forma, cu
valoarea investitiilor efectuate pe terenul concesionat, fara a se limita la investitiile in
echipamente si instalatii, avize, autorizatii, costuri cu specialisti si altele asemenea,
inclusiv cu costurile de dezafectare a Centralei Electrice Fotovoltaice si/sau Instalatiilor
Conexe Centralei Electrice Fotovoltaice si cu eventualele costuri de decontaminare a
terenului concesionat, impreuna cu eventualele sanctiuni contractuale din relatiile cu
tertii.

h) Concesionarul poate denunta unilateral prezentul Contract cazul in care, din orice
motiv, in perioada din primii 2 ani de contract : (a) nu obtine oricare din actele de
reglementare necesare (i.e., certificatul de urbanism, avizul tehnic de racordare pentru
0 capacitate de minim [2 MW], cu lucrari de intarire a retelei, contractul de racordare,
autorizatiile de construire si/sau avizele si studiile prealabile necesare pentru Centrala
Electrica Fotovoltaica si/sau pentru instalatia de racordare, autorizatia de infiintare
emisa de ANRE etc.) in lipsa carora realizarea Centralei Electrice Fotovoltaice si/sau
Instalatiilor Conexe Centralei Electrice Fotovoltaice nu este posibil, sau (b) costul de
racordare la sistemul national de energia electrica si solutiile tehnice depasesc suma de
300.000 EUR.

2. La incetarea contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de catre
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate concedentului, in conditiile
prevederilor legislative in vigoare la data respectiva, dupa cum urmeaza :

3. Bunurile proprii : revin in totalitate concesionarului.

IX. — CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT SI
CONCESIONAR :

Art. 10. — 1. Responsabilitatile referitoare la protectia mediului vor fi in sarcina
concesionarului.

2. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia mediului, protectia cladirilor invecinate
si respectarea Hotdrarii Guvernului Romaniei nr. 51 / 1992 privind masurile de
imbundtatire a activitatii de prevenire si stingere a incendiilor, republicata.

X.— RASPUNDEREA CONTRACTUALA :
Art. 11. — 1. Nerespectarea de catre partile contractuale a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.
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XI. - LITIGII :

Art.12. — 1. Litigiile de orice fel, ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune,sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun, daca acestea nu
s-au solutionat pe cale amiabila.

XIl. - ALTE CLAUZE :

Art. 13. — 1. Conform caietului de sarcini, concesionarul are obligatia ca in limitele
amplasamentului adjudecat, sd realizeze obiectivul de investitii stabilit, conform
destinatiei si prevederilor Planului Urbanistic General aprobat (dacd este cazul).
Termenul de punere in functiune a obiectivului este de 24 luni de la eliberarea
autorizatiei de construire (daca este cazul).

2. Concesionarul are obligatia sd realizeze lucrdrile de investitii numai pe baza
autorizatiei de construire, conform prevederilor Legii nr. 50 / 1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicata, modificata si completatd prin Legea nr.
453 /2001 si a Legii nr. 10 / 1995 privind calitatea in constructii, precum si a altor acte
normative in vigoare (daca este cazul).

3. Concesionarul suporta impozitul si celelalte obligatii financiare pentru terenul
concesionat.

4. Concedentul are obligatia de a sprijini concesionarul in tot ceea ce intreprinde, legat
de realizarea obiectivelor propuse pentru a fi realizate prin concesionare, in spiritul
legilor si in limitele competentelor ce 1i sunt atribuite ca organ al administratiei locale.
5. Modificarea sau adaptarea contractului se poate face prin act aditional, cu acordul
partilor, cu exceptia clauzelor obligatorii preconizate prin documentatia de licitatie si
hotararea comisiei de licitatie.

6. In cazul in care Concedentul intentioneaza si instriineze Terenul (sau
oricare parte din acesta), Concesinarul are un drept de preemptiune la
achizitionarea Terenului (si/sau oricare parte din acesta) in aceleasi conditii
oferite de Concedent oricarui tert sau oferite de acesta din urma
Concedentului. Concedentul 1l va instiinta pe Concesionar de intentia de a
vinde Terenul, indicand in oferta de vanzare toate informatiile transferului
dreptului de proprietate, incluzand, dar fara a se limita la: (i) pret si
modalitate de plata, (i1) conditii de transfer al dreptului de proprietate si (ii1)
alte prevederi relevante si necesare pentru a putea lua o decizie cu privire la
achizitie, cu posibilitatea de a solicita informatii suplimentare, caz in care
termenul de raspuns cu privire la exercitarea dreptului de preemptiune va
curge de la data primirii informatiilor suplimentare.
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XIIl. — DEFINITII :
Art. 14. — 1. Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege
o Tmprejurare extrema cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat
dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.
2. Prin caz fortuit, se inteleg acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu
intrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract a fost incheiat in 6 (sase) exemplare, cate 3 (trei) exemplare
pentru fiecare parte.

CONCEDENT, CONCESIONAR
PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza,
Consilier local: Vinkler Valter SECRETAR GENERAL

¢j. Candid Huma
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